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TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 14p — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 239/2020/DS-PT

Ngay: 17 - 7-2020

VNV Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phén: Ong T6 Chanh Trung
Ba Tran Thi Thuy Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nim 2020, tai try sé Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét x&r phuc tham céng khai vu an dan sy thu 1y sb
657/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nim 2019 vé viéc “Tranh chip hop ddng
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s 1022/2019/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sé 518/2020/QD-PT ngay
27 thdng 4 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc G, sinh nim 1941; dia chi: S6 822/1
Qudc Lo 13, khu phé 4, phuong P, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don:
1. Ba Trinh Thi Hoa T, sinh naim 1985 (vang mat);

Dia chi: 404/41 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 4, Quéin 3, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. Ong Nguyén Puc T1, sinh nam (c6 mat);



Dia chi: S6 822/1 Qudc Lo 13, khu phé 4, phudng P, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Qudc H — Luét su thudc Poan Luét su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1956 (c6 mit);

Dia chi: S6 222 (s6 méi 11) dudng D2, phudng P1, quan D, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ba Truong Thi H1 —
Luat su thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit);

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thai NLQ1, sinh nim 1977 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thu NLQ2, sinh nim 1980 (ving mat);

3. Ong Nguyén Puc T1, sinh nim (c6 mit);

Cung dia chi: S6 822/1 Quédc Lo 13, khu phé 4, phuong P, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh.

4. Ong Chung Vian NLQ3, sinh ndm 1960; dia chi: Kanawaken Atsugi Shi
Azumacho 5-1-106, Japan (Nhat Ban) (vang mit);

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng NLQ3: Ba Tran Thi M, sinh ndm 1956;
dia chi: S6 222 (s6 méi 11) dudng D2, phuong P1, quan P, Thanh phdé H6 Chi
Minh (c6 mat);

- Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi M, bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Tai don khai kién ngay 02/12/2014, don khéi kién bd sung ngay 08/4/2015,
101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don — dng
Nguyén Ngoc G do ba Trinh Thi Hoa T 13 ngudi dai dién theo Gy quyén trinh
bay: Ngay 30/8/2011, 6ng Nguyén Ngoc G va ba Tran Thi M ¢6 ky Hop ddng
dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dt ddi voi thira dat sb
101 to ban d6 sd 6 toa lac tai phuong P, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ¢
dién tich khoang 636m® theo Gidy ching nhan (GCN) quyén sir dung dét vao sd
cdp GCN quyén st dung dit s6 00486QSDD/101/QP-UB-QLPT do Uy ban
nhan din quan D cap ngay 04/9/1999 cho ho 6ng Nguyén Ngoc G, cap nhat sang
tén cho dng G vao ngay 18/5/2009. Sé tién dit coc theo hop ddng dit coc 1a
300.000.000 (ba trim triéu) dong, gia chuyén nhuong quyén st dung dat la
2.450.000.000 (hai ty bon trim nim muoi triéu) déng. Hai bén thoéa thuan khi



1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, bd M sé& giao cho 6ng G sb tién
1.000.000.000 (mot ty) dong, sb tién con lai 1a 1.150.000.000 (mdt ty mot trim
nim muoi triéu) dong sé thanh toan khi bd M duoc dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi v6i thira dat néu trén, hai bén c6 théa thuan miéng
thoi han ky hop dong cong chimg 14 01 thang ké tir ngay 30/8/2011. Thuc té, ba
M d3 giao cho 6ng G sb tién dit coc theo dung hop dong dit coc nhung sau dé
ba M khong tiép tuc thuc hién hop dong. Phia nguyén don d3 nhiéu 1an yéu ciu
ba M tién hanh cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
ba M khong thuc hién. Ngay 06/10/2014, 6ng G c6 gui van ban dé nghi ba M
dén Phong cong ching dé ky két hop dong, ba M da nhan dugc thong bao trén
theo Phiéu bao phat ngay 14/10/2014 ctia Buu cuc Ban Co nhung ba M khdng
c6 mit. Nay nguyén don yéu cau hity hop dong dit coc dugce ky gitta nguyén
don va ba M vao ngay 30/8/2011, sb tién dit coc s& thudc vé nguyén don.
Nguyén don khong dong ¥ v&i yéu cau phan td cta bi don.

Tai don yéu cau phan t6 ngdy 17/4/2017 va 16i khai trong qua trinh giai
quyét vu an, 101 khai tai phién toa, bi don ba M trinh bay: Ba thong nhat véi
nguyén don vé viéc hai bén c6 ky két hop déng dit coc va thoa thuan vé viée
chuyén nhugng quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 101 to ban dd sd 6 toa lac
tai phuong P, quan D, Thanh phé HO Chi Minh. Bi don da giao du sb tién dat
coc 300.000.000 (ba tram triéu) ddng cho nguyén don nhung sau d6 cac con cia
bi don 1a 6ng Nguyén Puc T1, Nguyén Thai NLQ1 va ba Nguyén Thu NLQ2
khong ddng ¥ ban dit cho ba. Sau d6, 6ng G c6 mdi ba dén nha dé thong bao
viéc ong Trong da gilr gidy to dat va khong dong ¥ ban dat cho ba, 6ng G thoa
thuan s& thu xép dé lay gidy to dat 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba, truong
hop khong chuyén nhuong thi s tra lai cho ba tién coc va tién bdi thudng tong
cong 1a 600.000.000 (sau trim tridu) dong. Su viéc trén c6 ba DS Thi C 1a nguoi
chtng kién. Tuy nhién, nguyén don lién tuc né tranh khong thuc hién theo hop
déng dat coc, cling khong tra lai tién dat coc va tién bdi thuong nhu da thoa
thuan. Bi don khong hé nhin duoc thong bao ngay 06/10/2014 yéu cau ky két
hop ddng nhu nguyén don trinh bay. Do d6, bi don khong déng v véi yéu cau
khdi kién ctia nguyén don va yéu cau Toa an budc nguyén don tiép tuc thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuin trong hop dong dit coc. Tai
phién toa, ba M yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, ba yéu cau can trir sd tién
dit coc 300.000.000 dong tinh trén gia tri dat thoi diém dat coc, s con lai ba M
mua theo gid Hoi déng dinh gia da dinh tai thoi diém hién tai.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thai NLQI va ba
Nguyén Thu NLQ2 cé don xin ving mit. Tai cic ban tu khai cac ong ba trinh
bay: Ong ba khong hé phan d6i viéc nguyén don ban dat cho ba M. Do ba M
khong mudn nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén da khéng dén phong



cong ching dé ky hop dong. Do d6, ong ba khong déng ¥ v6i yéu cau phan td
ctia bi don, dé nghi Toa an tuyén hiy hop dong dit coc giita nguyén don va bi
don, bi don bi mét sb tién dat coc do vi pham hop déng dat coc.

Theo nhiing 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, 1i khai tai phién toa
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Pirc T1 trinh bay: Tai san la
quyén st dung dét tai thira dat s6 101 to ban dd sb 6 toa lac tai phuong P, quan
P, Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan quan P cép cho ho 6ng G. Ong
da lam van ban thoa thuin phan chia di san vao ngay 02/10/2008, nhuong toan
bd quyén sir dung dat d6i vai thira dat néu trén cho ong G. Do d6, khong co viéc
ong giit gidy to dat va khéng dong ¥ viéc 6ng G ban dat cho bd M nhu ba M
trinh bay. Ba M khong dén phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 13 vi pham hop dong dit coc nén ong khong dong ¥ vai yéu
cau phan t6 cta bi don, dé nghi Toa an tuyén hiy hop dong dit coc va ba M bi
mat s tién dit coc.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Chung Vin NLQ3 ¢ ngudi dai
dién theo i1y quyén 1a ba Tran Thi M trinh bay: S6 tién dat coc 300.000.000 (ba
tram triéu) dong 1a tai san chung ctia 6ng va ba M. Trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don, 6ng khong khong dong y, 6ng théng nhat véi ¥ kién cta bi don 1a
ba M.

Nguoi lam ching ba DS Thi C ¢6 don xin ving mit, theo nhirng 101 khai
trong qué trinh giai quyét vu an ba Cuom trinh bay: Ba co biét viéc bi don dit
coc 300.000.000 (ba tram triéu) ddng cho 6ng G dé nhan chuyén nhuong quyén
su dung dat tai thira dat sd 101 to ban dd sd 6 toa lac tai phuong P, quan D,
Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba ¢6 di cung ba M dén nha dng G, tai nha dng G, c6
mat ca ba ngudi con cua 6ng G la ba T, ong NLQL, 6ng T1 va mdt ngudi ban
ctia 6ng T1, ba co ching kién sy viéc 6ng Trong khong dong y ban dat cho ba M
theo gi4d dd thoa thudn ma mudn ban gia cao hon mic du 6ng G dong ¥ ban. Ba
c6 nghe ba M néi lai vé& viéc ba M nhiéu 1an tim gip 6ng G sau budi gip mit
trén nhung 6ng G khong c6 ¢ nha. Ngoai viéc ching kién budi gap mit néu trén
thi ba khong biét thém thong tin gi khac.

Tai Ban dn ddn s so tham sé 1022/2019/DS-ST ngay 19 thang 8 ndam 2019
ciia Toa én nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

Can cu:
- Khoan 3 Biéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37 B6 luat T tung dan sy nim
2015;

- Pidu 358, Diéu 425 B6 luat dan sy nam 2005;



- Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi toa an,

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi toa an.

Ap dung Piéu 6, 7, 9, 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ngoc G, huy bo
Gidy dat coc tién ngay 30/8/2011 ky két gitra ong Nguyén Ngoc G va ba Tran
Thi M vé viéc chuyén quyén st dung thtra dat s6 101 to ban dd sd 6 toa lac tai
phudng P, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc G
vé viéc ba Tran Thi M phai chiu mat sd tién dit coc. Budc ong Nguyén Ngoc G
c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi M s6 tién dit coc 1a 300.000.000 déng (ba
tram triéu dong).

Ké tir ngdy ba Tran Thi M c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén
Ngoc G khong thyc hién viéc tra tién nhu ban 4n da tuyén thi hang thang ong
Nguyén Ngoc G con phai tra thém cho ba Tran Thi M sb tién 13i theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 tuong ung voi thoi gian cham thi
hanh an.

3. Khong chip nhan yéu cau phan td ctia ba Tran Thi M vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén quyén sir dung thira dat s6 101 to ban d6 sb
6 toa lac tai phuong P, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé& an phi so tham, chi phi t6 tung khac va
thong bao vé quyén khang céo cia cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 03/9/2019, ba Tran Thi M khang céo toan bd ban an so thim, dé nghi
Toa 4n cap phuc tham chdp nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
quyén st dung thura dat sb 101 to ban d6 sd 6 toa lac tai phuong P, quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba va éng Nguyén Ngoc G.

Tai phién toa phtc tham,

Bi don, ba Tran Thi M van giit yéu cau khang céo, d& nghi Toa 4n cap phuc
thim stra 4n so thim theo hudng chap nhan yéu cau phan td, budc 6ng Nguyén
Ngoc G tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 14 luat su Truong Thi
H1 trinh bay: Nguyén don, 6ng Nguyén Ngoc G cho rang ba M khong ky hop
ddng chuyén nhuong nén da vi pham hop déng dit coc, do d6 yéu cau huy hop
dong dit coc va mat coc. Tuy nhién, trong hd so vu an khong c6 ndi dung nao



thé hién ba M khong mudn mua nita, trong khi d6 nguyén don ludn thé hién
khong tiép tuc thuc hién hop dong. Theo dng G cho ring ndm 2014 c6 giri thong
bao vé viéc yéu cau ba M dén Phong cong chimg dé ky hop dong chuyén
nhuong. Ba M da xac dinh khong nhan dugc thong bao nay va phia nguyén don
c6 gri thu ciing khong c6 bang chimg vé viée giri thong bao ndy. Trong sudt qua
trinh giai quyét, ¥ chi ctia ba M 1a mudén mua dat va 6ng G ndi ba M dén lam
viéc va ky hop déng; nhu vay hop déng dat coc da tién mot bude dén hop déng
mua ban. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang céo cta ba Tran Thi
M, stra ban 4n so tham, chép nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
quyén str dung thira dat s6 101 to ban do s6 6 toa lac tai phuong P, quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh cua ba M.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1 luat su Nguyén
Quéc H va ngudi dai dién theo y quyén ciia nguyén don, dng Nguyén Pic T1
cung thong nhét trinh bay: Hop dong chuyén nhuong giira cac bén chua duoc
ky. Viéc ky hop dong dit coc chi 13 dé dam bao cho viéc ky hop dong chuyén
nhuogng. Do bén ba M c¢6 16i nén ba M phai mat coc, yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng 1a khong c6 cin ctr. Toa 4n cdp so tham xét xir 13 phu hop, dé nghi
Hoi dong xét xtr bac khang céo ctia ba Tran Thi M, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xtr thuc hién ding quy dinh cta
phap luat t6 tung. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat. Pon khang cdo cua ba Tran Thi M lam trong han luat dinh nén duoc
xem xét theo trinh tu phtc thAm.

Vé noi dung: Nguyén don yéu cau hity Gidy dit coc tién ngay 30/8/2011 va
cho rang bi don c6 16i trong viéc khong ky két hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat nén bi don phai chiu mat tién coc. Xét théy, sau khi dat coc hai bén
c6 thoa thudn miéng sau mot thang tir ngay 30/8/2011 s€ ra phong cong chirng
ky hop ddng chuyén nhuong nhung khong bén nao thuc hién thoa thuan nay,
d6ng thoi trong thoi gian dai tir ngay dat coc 30/8/2011 cho dén thoi diém ong G
khoi kién tai Toa an ndm 2015, ca hai bén déu khong chimg minh duoc sau khi
dat coc, hai bén co6 y chi tiép tuc thuc hién hop déng. Do do6, yéu cau cua nguyén
don hily gidy dit coc tién ngay 30/8/2011 ky gitra 6ng G va ba M 1a ¢ can ct.
Xét 16i vé viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong. Qua trinh giai quyét vu an,
khéng bén nao chimg minh dugce sau mot thang ké tir ngay ky gidy dat coc hai
bén co ra phong cong chimg dé ky hop ddng chuyén nhuong. Do d6, 16i khong
tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thudc vé ca hai bén nén
6ng G c6 nghia vy hoan tra cho ba M s tién dit coc 1a 300.000.000 dong.



Ba Tran Thi M khéang céo yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng, ba cho rang
minh nhiéu 1an dén gap 6ng G dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, nhung
khong dugc 0ng G thira nhan va bi don cling khong chirng minh dugc trong thoi
diém ké tir khi dat coc dén khi 6ng G khoi kién, bi don c6 lién hé véi 6ng G dé
tiép tuc thuc hién viéc mua ban va thoa thuin ra phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip
nhan khang céo cta ba Tran Thi M, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing cur c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢€t tai phi€n toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, va cac quy
dinh cua phép luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Thai NLQI1,
ba Nguyén Thu NLQ2 da duoc triéu tip hop 1é 1an thtr hai nhung vang mit khéng
rd Iy do. Theo khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién
hanh phién toa phtic tham xét xtr ving mit nhirng ngudi tham gia t6 tung trén.

[2] V& noi dung:

Ngay 30/8/2011, 6ng Nguyén Ngoc G va ba Tran Thi M ¢6 ky Gidy dit coc
tién dé chuyén nhuong quyén st dung dAt thira dat s6 101, to ban do sd 6, toa lac
tai khu phé 4, phuong P, quan D, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich con lai
khoang 636m?, vao thoi diém nay 6ng G di duoc cong nhan quyén st dung dit
hop phép theo Gidy ching nhan quyén s dung dat sé6 00486/QD-UB-QLDT
ngay 04/9/1999 cia UBND quan B. Gia tri chuyén nhuong hai bén thoa thuan 13
2.450.000.000 d6ng, thanh toan theo phuong thiic sau: Ba M dit coc cho 6ng G
s6 tién 300.000.000 ddng; Pén lic ra phong céng chimg ky hop dong chuyén
nhuong ba M tra tiép sb tién 1a 1.000.000.000 dong; Con lai bao nhiéu khi ra s6
dat nong nghiép do ba M dtng tén, ba M s& tra hét cho 6ng G.

Ba M da giao va 6ng G da nhan sd tién coc 300.000.000 dong. Gidy dit coc
khong quy dinh thoi han ra cong chimg ky hop déng chuyén nhuong tuy nhién,
tai phién toa so tham hai bén déu thira nhan co théa thuin miéng la sau 01 thang
ké tir ngay ky gidy coc s& ky hop dong cong ching.

[2.1] Nguyén don khai kién yéu cau huy Gidy dit coc tién ngay 30/8/2011
va cho rang bi don co 16i trong viéc khong ky két duoc hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dat nén bi don phai chiu mat tién coc. Hoi dong xét xir cip
phic thim thay rang, sau khi ky gidy dit coc va giao nhdn s tién coc
300.000.000 ddng, hai bén ¢ thoa thuan sau 01 thang ké tir ngay ky gidy dat coc
s& tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dt nhung cho dén thoi



diém khoi kién cac bén van chua thuc hién va nguyén don khong c6 ¥ dinh
mudn thuc hién nita cho nén yéu cau huy Gidy dit coc tién ngay 30/8/2011 1a ¢
can cu.

Ong G cho rang 6ng da gui thu yéu cau ba M tiép tuc thuc hién hop dong
va ba M khong c6 du tién mua nén khong mudn chuyén nhugng dat nhu gia da
thoa thuan ma cé yéu cau thay d6i dién tich dat mua va gia mua thap hon va ba
M khong thira nhin, nguyén don cling khong chimg minh dugce 101 trinh bay c6
ra Phong cong chimg s 3, Thanh phé H6 Chi Minh chd ba M dén ky hop dong.
Nguyén don khong c6 tai liéu gi chimg minh cho nhiing trinh bay trén va cling
khong dugc bi don thira nhan.

Ba M cho rang minh nhiéu lan dén gip 6ng G dé yéu cau tiép tuc hop dong,
ba Cuom ciing chi nghe ba M néi lai chit khong ching kién. Bi don yéu cau tiép
tuc mua voi gia theo Hoi déng dinh gid da dinh sau khi tru sb tién dit coc
300.000.000 dong tinh trén gid tri dat vao thoi diém dit coc, tuy nhién 6ng G
khong dong ¥ voi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cta bi don; bi don khong
c6 tai licu gi ching minh cho nhitng trinh bay trén va cling khong dugc nguyén
don thtra nhan

Do d6, 16i khong tiép tuc ky dugc hop déng chuyén quyén st dung dat
thudc vé ca hai bén nén khong c6 co s& chdp nhin yéu cau cua ong G 1a ba M
phai mét tién coc. Tai phién tda, bd M c6 trinh bay néu Toa 4n huy gidy dit coc
thi cho ba nhan lai s6 tién 300.000.000 déng. Cho nén, Toa so thim budc ong G
c6 nghia vu hoan tra cho ba M sb tién dit coc 300.000.000 ddng 13 phu hop.

[2.2] Bi don c6 yéu cdu phan t& dé nghi yéu cau nguyén don tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Hoi dong xét xtr cap phic
tham thay rang, trong vu an nay, hai bén mai chi ding lai & viéc ky Gidy dat
coc, chua thuc hién viée ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Hon nira, dat coc chi 1a bién phap bao dam, dat coc va chuyén nhuong 1a hai van
dé doc lap. Do d6, yéu cau budc nguyén don tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong c6 co s& chap nhan.

Tir nhitng phan tich nhu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang cao cta bi don Tran Thi M, giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua
dai dién ctia Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

[3] Cac phan khic cua ban an Toa an cap so thim, cac duong su khong
khéng céo, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc
phép luat.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: ba Tran Thi M sinh ndm 1956 nén khong
phai chiu 4n phi din su phuc tham theo qui dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi qui dinh dwong su 13 nguoi cao tudi dwoc mién an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Tran Thi M; Giir nguyén ban
an dan su so tham.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Can clr vao Dicu 358, Dicu 425 Bo luat dan sy nam 2005;

Cian ct vao Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy
ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi toa an,

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi toa an.

Ap dung Diéu 6, 7, 9, 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

1. Chap nhan mdt phan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc G, huy bo
Gidy dit coc tién ngay 30/8/2011 ky két giita 6ng Nguyén Ngoc G va ba Trin
Thi M vé viéc chuyén quyén st dung thtra dat s6 101 to ban dd sb 6 toa lac tai
phuong P, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc G
vé viéc ba Tran Thi M phai chiu mat sb tién dit coc. Budc ong Nguyén Ngoc G
c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi M s6 tién dit coc 1a 300.000.000 déng (ba
tram triéu dong).

Ké tir ngdy ba Tran Thi M c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén
Ngoc G khong thyc hién viée tra tién nhu ban 4n di tuyén thi hang thang ong
Nguyén Ngoc G con phai tra thém cho ba Tran Thi M sb tién 13i theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 tuong tng voi thoi gian cham thi
hanh an.

3. Khong chdp nhan yéu cu phan té cta ba Tran Thi M vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén quyén str dung thira dat s6 101 to ban do sb
6 toa lac tai phuong P, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy:

4.1. An phi dan su so tham:



Ong Nguyén Ngoc G dugc mién toan bo an phi dan su so thim. Hoan tra
cho dng G s6 tién tam Gmg an phi dan sy so thAm di nop 200.000 dong (hai trim
ngan dong) theo Bién lai thu tam @mg an phi, 1& phi Toa an s AE/2014/0006406
ngay 25/9/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ba Tran Thi M dugc mién toan bd an phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba
M sb tién tam Gng 4n phi dan sy so tham d3 ndp 300.000 ddng (ba trim ngan
d6ng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2016/0015338 ngay
05/5/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2. An phi dan su phuc tham:
Ba Tran Thi M duoc mién toan bd an phi dan sy phic tham.
5. Vé chi phi t tung: Cac duong su da thi hanh xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

T6 Chanh Trung Tréan Thi Thiay Hong Tréin Thi Hoa Hiép
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